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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 101 

27 ΦεβρουαρΙου 1995 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης των πολεοδομικών 
ενοτήτων 1 (περιοχή Γηπέδου και Μυκηναϊκών Τά¬ 
φων) και 4 (περιοχή Μυκηναϊκών Τάφων) του Δήμόυ 
Σπάτων (Ν. Αττικής) και τροποποίηση του εγκεκρι¬ 
μένου ρυμοτομικού σχεδίου στα όρια σύνδεσης». 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 6 (παρ. 1, 4, 5 και 6), 7 
(παρ. 1, 2 ΚΑΙ 4) και 43 (παρ. 3) του ν. 1337/1983 
«Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανά¬ 
πτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α' 33), άπως το άρθρο 6 
τροποποιήθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 8 του ν. 
1512/1985 «Τροποποίηση και συμπλήρωση πολεοδο¬ 
μικών διατάξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμά¬ 
των του Ταμείου Νομικών» (Α' 4) και η παρ. 3 του άρ¬ 
θρου 43 αντικαταστάθηκε με την παρ. 18 του άρθρου θ 
του ιδίου νόμου. 

2. Τις διατάξεις των άρθρων 3,9 και 70 του ν. δ/τος 
της 17.7.1923 «Περί σχεδίων πόλεων κ.λπ.» (Α’ 228) 
άπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώ¬ 
θηκαν. 

3. Τις διατάξεις των άρθρων 6,7,8 και 9 του ν. 1577/ 

1985 «Γενικός Κανονισμός (Α' 210) όπως τροποποιή¬ 
θηκαν με το άρθρο 13 (παρ. 1, 2 και 3) του ν. 1647/ 

1986 «Οργανισμός Κτηματολογίου και Χαρτογραφή¬ 
σεων Ελλάδας «ΟΚΧΕ» και άλλες σχετικές διατάξεις» 
(Α' 141) και το άρθρο 1 (παρ. 3, 4) του ν. 1772/1988 
«Τροποποίηση διατάξεων του ν. 1577/1985 «ΓΟΚ» και 
άλλες διατάξεις» (Α' 91). 

4. Τις διατάξεις της παρ. 1 εδ. ιδ του άρθρου 23 του 
ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» 
(Α' 137). 

5. Την 67074/4959/6.10.1989 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Έγκριση γενικού πολεδομικοϋ σχεδίου 
(Γ.Π.Σ.) των οικισμών Σπάτων και Χριστούπολης του 
Δήμου Σπάτων (Ν. Αττικής)» (Δ' 652) όπως επαναδη¬ 
μοσιεύτηκε με την 63845/3187/10.2.94 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων (Δ’ 665). 


6. Την 72986/3925/1993 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Χα¬ 
ρακτηρισμός ως πυκνοδομημένων τμημάτων των πολε¬ 
οδομικών ενοτήτων 1 και 4 του Δήμου Σπάτων (Ν. Αττι¬ 
κής)». 

7. Τις 42/1984, 42/1990, 76/1990, 2/1991, 83/ 
1991, 102/1991, 19/1992, 44/1992 και 82/1992 
γνωμοδοτήσεις του Δημοτικού Συμβουλίου Σπάτων. 

8. Τις 11/συν. 3η/23.1.1992 και 29/συν. 34η/ 
15.10.1992 γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου Χωροτα¬ 
ξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος Νομαρχίας Ανατολι¬ 
κής Αττικής. 

9. Τις διατάξεις του άρθρου 29Α του ν. 1558/1985 
όπως αυτό προστέθηκε με το άρθρο 27 του ν. 2081/ 
1992 (Α' 54) και το γεγονός ότι απο τις κανονιστικές 
διατάξεις αυτού του δ/τος δεν προ καλείται δαπάνη σε 
βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του οικείου 
Ο.Τ.Α. 

10. Τις 667/1993 και 281/1994 γνωμοδοτήσεις του 
Συμβουλίου της Επικρατεΐας με πρόταση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Έγκρίνεται: 

α) το πολεοδομικό σχέδιο των πολεδομικών ενοτή¬ 
των 1 (περιοχή Γηπέδου και Μυκηναϊκών Τάφων) και 4 
(περιοχή Μυκηναϊκών Τάφων) του Δήμου Σπάτων (Ν. 
Αττικής) με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, χώρου κοινοχρήστου πρασίνου - 
παιδικής χαράς, πλατείας-παιδικής χαράς, αρχαιολογι¬ 
κού χώρου, νηπιαγωγείου-δημοτικού σχολείου, νηπια¬ 
γωγείου, βρεφονηπιακού σταθμού, υπαίθριου χώρου 
στάθμευσης αυτοκινήτων, αθλητικών εγκαταστάσεων 
χώρων παιδικής χαράς και 

β) Η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου στα σημεία σύνδεσης και ειδικότερο στο χώρο 
Γηπέδου (Ο.Τ. 150) με τη μετατροπή τμήματος αυτού 
σε οικοδομήσιμο, κατάργηση παρακείμενης οδού και 
μετατροπής αυτής σε οικοδομήσιμο χώρο, χώρο αθλη¬ 
τικών εγκαταστάσεων και χώρο νηπιαγωγείου-δημοτι- 
κού σχολείου και τη μετατόπιση των ρυμοτομικών και 
οικοδομικών γραμμών εντός των 1 και Ια οικοδομικών 
τετραγώνων, όπως οι ρυθμίσεις των παραγράφων α και 
β φαίνονται στα τέσσερα (4) σχετικά χρωματισμένα 
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πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρή¬ 
θηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφι- 
κών Εφαρμογών με την 69945/1994 πράξη του και που 
αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνοη δημοσιεύονται με τον 
παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Έγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο 
πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής της οποίας το πο- 
λεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με τη παράγραφο α του άρ¬ 
θρου 1 του παρόντος. 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομικούς χώρους της παραπάνω περιοχής 
(Π.Ε. 1 και Π.Ε. 4) επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας, 
όπως προσδιορίζεται από το άρθρο 3 του από 27.3.1987 
π. δ/τος (Δ. 166). 

2. Στην Πολεοδομική ενότητα 4 (περιοχή Μυκηναϊκών 
Τάφων) και ειδικότερα στις ιδιοκτησίες που έχουν πρό¬ 
σωπο στις οδούς ή πεζοδρόμους, που περιβάλλουν τον 
αρχαιολογικό χώρο, ορίζονται από την κατηγορία των 
επαγγελματικών εργαστηρίων, όπως προσδιορίζονται από 
τον πίνακα του άρθρου 2 του π. δ/τος 84/84 (Α' 27), απα¬ 
γορεύονται οι εξής δραστηριότητες: 

α) επισκευές επισώτρων (βουλκανιζατέρ) 

β) επισκευές αυτοκινήτων 

γ) επισκευές μοτοσκυκλετών και ποδηλάτων 

3. Η μέγιστη συνολική επιφάνεια των επαγγελματικών 
εργαστηρίων δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 250 τ.μ. ανά 
ανεξάρτητη ιδιοκτησία. 

4. Στο Χώρο με στοιχεία Α,Β,Γ,Δ,Ε,Ζ,Α επιτρέπονται 
εργαστήρια παραγωγής οίνου (παραδοσιακά πατητήρια). 

Άρθρο 4 

1. Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μή 
που βρίσκονται στη περιοχή της οποίας εγκρίνεται το πο- 
λεοδομικό σχέδιο με την παράγραφο α του άρθρου 1 του 
παρόντος επιβάλλεται προκήπιο πλάτους τριών (3), τεσ¬ 
σάρων (4), πέντε (5), έξι (6) και οκτώ μέτρων όπως φαίνε¬ 
ται στα ίδια διαγράμματα. 

2. Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη, 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας τροποποιείται το 
πολεοδομικό σχέδιο με την παράγραφο β του άρθρου 1 
του παρόντος καταργείται το προβλεπόμενα από το εγκε¬ 
κριμένο ρυμοτομικό σχέδιο προκήπιο και επιβάλλεται νέο 
πλάτους τεσσάρων (4) μέτρων. 

Άρθρο 5 

Τα ελάχιστα άρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι 
λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων καθο¬ 
ρίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα πέντε (15.00) μέτρα. 
Ελάχιστο εμβαδόν: πεντακόσια (500.00) τ. μέτρα. 

2. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων της προηγουμένης 
παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα: 

α) τα οικόπεδα που κατά τη δημοσίευση του παρόντος 


διατάγματος έχουν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10.00) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν ογδόντα (180.00) τ.μ. 
β) Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη 
εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης εφόσον έχουν: 
Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10.00) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν ογδόντα (180.00) τ.μ. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων 
παραγράφων 1 και 2 απατείται όπως: 

α) Στο οικοδομήσιμο τμήμα των οικοπέδων εγγράφεται 
κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια: πενήντα (50.00) τ. 
μέτρα και ελάχιστη πλευρά: πέντε (5.00) μέτρα και 
β) Τα οικόπεδα δεν δημιουργήθηκαν από κατάτμιση που 
έγινε κατά παράβαση των διατάξεων του από 22.6.1983 
π. δ/τος (Δ' 284). 

4. α) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενή¬ 
ντα τοις εκατό (50%) της επιφάνειας τους. 

β) Σε περίπτωση που προκύπτει επιφάνεια κτιρίου με¬ 
γαλύτερη των 400.00 τ. μέτρων επιβάλλεται η διάσπαση 
του όγκου του. 

5. Ο συντελεστής των οικοπέδων ορίζεται ως εξής: 
α) Για το τμήμα του οικοπέδου από 0 τ.μ. έως 500 τ.μ. 

οκτώ δέκατα (0,8). 

β) Για το τμήμα του οικοπέδου από 500 τ.μ. έως και 
2.000 τ.μ.: έξι δέκατα (0,6). 

γ) Για το τμήμα του οικοπέδου από 2.000 τ.μ. και άνω 
τέσσερα δέκατα (0,4). 

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων: εννέα (9,00) μέτρα. 

7. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλε¬ 
ται η κατασκευή στέγης με μέγιστο ύψος δύο (2,00) μέτρα 
και μέγιστη κλίση 30%. 

8. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμά- 
των (ΡΙΙ-ΟΤΙδ). Επιβάλλεται η διαμόρφωση ζώνης υψηλού 
πρασίνου πλάτους 10 μέτρων στο χώρο αθλητικών εγκα¬ 
ταστάσεων και παράλληλα με το όριο ΔΤ'Ζ'Ε' του χώρου 
Νηπιαγωγείου, Δημ. Σχολείου και Παιδικής χαράς. 

9. Για τη χορήγηση της οικοδομικής απαιτείται: 

α) έγκριση από την αρμόδια αρχαιολογική υπηρεσία και 
β) έγκριση ύψους των κτιρίων από την Αεροπορία. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευση του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του 
παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 11 Φεβρουάριου 1994 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΟΡΟΤΑΒΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΟΝ ΕΡΓΩΝ 

ΚΩΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 
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ΡΥΜΟΤΟΜ. ΣΧΕΔΙΟ 


Δ 


Ζ Π Α Τ Α 


*_ Ν*ΤθΛ . ΑΤΤΙΚΗ 



ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΙΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


1123 
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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 









Φ 


ΦΕΚ 101 


ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


1125 




ΕΦΗΜΕΡ1Σ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ {ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ΕΘΙΜΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Εκδίδει την ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ από το 1833 


Διεύθυνση : 

Ταχ. Κώδικας : 
ΤΕΙΕΧ 

ΕΑΧ 

Καποδιστρίου 34 

104 32 

22.3211 ΥΡΕΤΟΒ 
5234312 

Οι Υπηρεσίες του ΕΘΝΙΚΟΥ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟΥ 

λειτουργούν καθημερινά από 8.00' έως 13.00' 



ΧΡΗΣΙΜΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 


* Πώληοη ΦΕΚ όλων των Τευχών Σολωμού 51 τηλ.: 52.39.762 

* ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ: Ιολωμούδΐ τηλ.: 52.48.188 

* Για φωτοαντίγραφο παλαιών τευχών στην οδό Σολωμοϋ 51 τηλ.: 52.48.141 

•Τμήμα πληροφόρησης: Γι α τα δημοσιεύματα των ΦΕΚ ίολωμού 51 τηλ.: 52.25.713 - 52.49.547 

* Οδηγίες για δημοσιεύματα Ανωνύμων Εταιρειών και ΕΠΕ τηλ.: 52.48.785 
Πληροφορίες για δημοσιεύματα Ανωνύμων Εταιρειών και ΕΠΕ τηλ.: 52.25.761 


* Αποστολή ΦΕΚ στην επαρχία με καταβολή της αξίας του δ» μέσου Δημοσίου Ταμείου Για πληροφορίες: τηλ.: 52.48.320 


Τιυές κατά τεύχος της ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ: 

Κάθε τεύχος μέχρι 8 σελίδες δρχ. 100. Από 9 σελίδες μέχρι 16 δρχ. 150, από 17 έως 24 δρχ. 200 
Από 25 σελίδες και πάνω η τιμή πώλησης κάθε φύλλου (βσέλιδου ή μέρους αυτού) αυξάνεται κατά 50 δρχ. 


Μπορείτε να γίνετε συνδρομητής για όποιο τεύχος θέλετε, θα σας αποστέλλεται με το Ταχυδρομείο. 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ 


Κωδικός αριθ. κατάθεσης στο Δημόσιο Ταμείο 2531 


Κωδικός αριθ. απόθεσης στο Δημόσιο Τόμε» 3512 

Η ετήσια συνδρομή είναι: 

Ποσοστό 5% υπέρ του Ταμείου Αλληλο¬ 
βοήθειας του Προσωπικού (ΤΑΠΕΤ) 


α) Για 

το Τεύχος Α' Δρχ. 20.000 

Δρχ. 

1.000 

Ρ) 

γ) 

» 

» 

» 

Β' 

» 40.000 

» 

2.000 


» 

» 

Γ 

» 10.000 

» 

500 

δ) 

» 

» 

» 

Δ' 

* 40.000 

» 

2.000 

ε) 

» 

» 

» 

Αναπτυξιακών Πράξεων 

» 25.000 

» 

1.250 

στ) 

» 

» 

» 

Ν.Π.Δ.Δ. 

» 10.000 

» 

500 

ζ) 

» 

» 

* 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 

» 5.000 

» 

250 

η) 

» 

» 

» 

Δελτ. Εμπ.& Βιομ. Ιδ. 

» 10.000 


500 

θ) 

» 

» 

» 

Αν. Ειδικού Δικαστηρίου 

» 3.000 

» 

150 

ι) 

» 

» 

» 

Α.Ε.&Ε.Π.Ε. 

» 210.000 

» 

10.500 

ία) 

Για 

όλα 

τα Τεύχη εκτός ΤΑΕ-ΕΠΕ 

» 110.000 

» 

5.500 


Πληροφορίες: τηλ. 52.48.320 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 
















